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Wohnungsmarktprofil 2024 I. Uberblick
Stadt Bad Oldesloe

Wohnungsmarktprofile fir Schleswig-Holstein

Eine kontinuierliche Marktbeobachtung ist eine wesentliche Grundlage fiir

die Ausgestaltung einer bedarfsgerechten Wohnraumversorgung. Im Inhalt
Rahmen der IB.SH Wohnungsmarktbeobachtung werden die relevanten -
Daten analysiert und fiir die handelnden Akteure aus Politik und Wirt- I Uberblick 1
schaft sowie alle interessierten Birgerinnen und Birgern anschaulich auf- Il.  Bevélkerung 2)
bereitet. .

IIl.  Arbeitsmarkt 6
Die Wohnungsmarktprofile fassen die Nachfrage-, Angebots- und Markt- IV. Wohnen & Bautatigkeit 7
preisentwicklungen fir die regionalen und kommunalen Teilmérkte des V. Serle e 12
Landes Schleswig-Holstein kompakt und informativ zusammen. Sie ent- ' S
halten Informationen tiber die Bevélkerungsentwicklung und Sozialstruk- VI. Marktpreise 13
tur, den Wohnungsbestand und die Bautatigkeit sowie eine Wohnungs- VII. Exkurs: Zensus 2022 15
marktbeschreibung hinsichtlich der Entwicklung der Angebotsmieten. ) -
Durch die strukturelle Auswertung der Zensusergebnisse wird zusatzlich VIl Erlauterungen 17
die Wohnsituation der Haushalte verdeutlicht. Am Ende der Profile wer- IX. Quellen 19
den, zum besseren Verstandnis, methodische und inhaltliche Erlauterun- X, Kontakt 20

gen zu den Abbildungen und Datengrundlagen gegeben.

Auf einen Blick Bad Oldesloe

2023 2019-2023 2023 2019-2023

Gesamtbevolkerung 25.104 +1,7% 248.267 +1,7%
Anteil Bevolkerung unter 18 Jahren 17,7% +0,2%P 17,7% +0,5%P
Anteil Bevdlkerung von 65 Jahren und &lter 22,8% +1,2%P 23,7% +0,4%P
Naturlicher Saldo =155 @ -116 SIR558) @ -1.093
Wanderungssaldo @ 180 1.917 @ 2.125
L I R N R
Unterbeschaftigte 1.013 +4,2% 7.036 +21,9%
Arbeitslosenzahl 747 +14,9% 5.243 +30,1%
Bedarfsgemeinschaften nach SGB Il 1.040 -1,7% 5.747 +14,1%
Pendlersaldo 3.326 @ 3.509 -7.849 @ -8.056
| womnen & pautatghet [ | | | |
Gesamtwohnungsbestand 12.466 +3,9% 119.135 +3,3%
Anteil Ein- und Zweifamilienhduser an allen Wohngebauden 87% +0,0%P 91% -0,1%P
Anteil Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhausern 50,2% -0,7%P 64,4% -0,5%P
Durchschnittliche Wohnflache je Wohnung (m?) 89,9 +0,2 101,0 +0,1
Durchschnittliche Wohnflache je Einwohner (m2) 44,7 +1,0 48,5 +0,8
Baugenehmigungen (Wohnungen) 196 @ 162 799 @ 1.160
Baufertigstellungen (Wohnungen) 142 @ 96 881 @ 968
Bauuberhang (Wohnungen) @ 350 2.486 @ 2.406

Anteil geférderter Wohneinheiten am Wohnungsbestand in

0, N 0, 0, 0,
Mehrfamilienhdusern 4,7% 0,6%P 4,4% +0,2%P

Neugeforderte Wohneinheiten je 100.000 Einwohner

Wiedervermietung bestehender Wohnungen (nettokalt/m?) 9,05 € @ +0,39 € 10,97 € @ +0,48 €
Neubauwohnungen (nettokalt/m?) 13,02 € J +0,52 € 13,24 € 3 +0,31 €
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Wohnungsmarktprofil 2024
Stadt Bad Oldesloe

Il. Bevdlkerung

Abb. 1 | Bevolkerungsentwicklung
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Abb. 2 | Bevblkerungsanteile nach Altersjahren
90+ e ———————————
85 "
80 ———————
75 e E——
70 e e —

65 e————————————

60 S ——

55 I

50 - =
45 e B ———
40 -
35 e ——
30 e —

25 e —— ————

s - =

15 e

10 o —————————]

5 s

80+ Generation

Konsolidierungs-
phase

Beruf seinsteiger
Familiengriindung

Junge
Auszubildende

Kinder und
Jugendliche

O [
3,0 % 2,0 % 1,0 % 0,0 % 1,0 % 2,0 % 3,0 %
= 2015 = 2023
IB.SH Wohnungsmarktbeobachtung 2



Wohnungsmarktprofil 2024 Il. Bevolkerung
Stadt Bad Oldesloe

Abb. 3 | Bevélkerungsentwicklung nach Altersgruppen
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Abb. 4 | Prozentuale Verdnderung der Bevolkerung nach Altersgruppen
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Wohnungsmarktprofil 2024
Stadt Bad Oldesloe

Il. Bevdlkerung

Abb. 5| Bevolkerungssaldo
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Abb. 6 | Wanderungssaldo mit ausgewahlten Regionen
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Wohnungsmarktprofil 2024 Il. Bevdlkerung
Stadt Bad Oldesloe

Abb. 7 | Wanderungsprofil nach Altersjahren (Mittelwerte der letzten 5 Jahre)
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Abb. 8 | Wanderungssaldo nach Lebensphasen (Mittelwerte der letzten 5 Jahre)
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Wohnungsmarktprofil 2024 I1l. Arbeitsmarkt
Stadt Bad Oldesloe

Abb. 9 | Arbeitsmarktindikatoren

Bad Oldesloe 2015 2019 2023 2019-2023 2015-2023

Personen im erwerbsfahigen Alter (15 bis unter 65 Jahre) 16.385 15.812 13,751 -0,3% -3,8%
Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte (SVB) 9.263 9.806 10.160 +3,6% +9,7%
Geringfligig Beschéaftigte 2.390 2.359 2.240 -5,0% -6,3%
...davon im Nebenjob zu SVB 832 942 1.007 +6,9% +21,0%
Unterbeschéftigte 1.061 972 1.013 +4,2% -4,5%
...Arbeitslosenzahl 843 650 747 +14,9% -11,4%
Regelleistungsberechtigte nach SGB |1 2.261 2.198 2.053 -6,6% -9,2%
Bedarfsgemeinschaften nach SGB Il 1.156 1.058 1.040 -1,7% -10,0%
...davon Haushalte zur Miete 1.080 1.001 971 -3,0% -10,1%
...... mit 1 Person 48,2% 47,5% 51,2% +3,7%P +2,9%P
...... mit 2 Personen 21,1% 19,9% 18,9% -0,9%P -2,2%P
...... mit 3 Personen 13,4% 12,2% 13,1% +0,9%P -0,3%P
...... mit 4 Personen 9,9% 10,1% 8,2% -1,9%P -1,7%P
...... mit 5 und mehr Personen 7,3% 10,4% 8,5% -1,8%P +1,2%P

Abb. 10 | Entwicklungstrends auf dem Arbeitsmarkt
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Wohnungsmarktprofil 2024 [ll. Arbeitsmarkt
Stadt Bad Oldesloe

Abb. 11 | Pendlersaldo und Pendlerstréme
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Wohnungsmarktprofil 2024 IV. Wohnen & Bautatigkeit
Stadt Bad Oldesloe

Abb. 12 | Wohngebaudebestand
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Abb. 13 | Wohngebaudebestand nach Gebaudetyp und Baualtersklassen
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Wohnungsmarktprofil 2024
Stadt Bad Oldesloe

IV. Wohnen & Bautatigkeit

Abb. 14 | Wohnungsbestand nach Gebaudetyp
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Abb. 15 | Wohnungsbestand nach Baualtersklassen
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Wohnungsmarktprofil 2024
Stadt Bad Oldesloe

IV. Wohnen & Bautatigkeit

Abb. 16 | Wohnungsbestand nach WohnungsgroéRle
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Abb. 17 | Durchschnittliche Wohnflache pro Einwohner (m?)
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Wohnungsmarktprofil 2024 IV. Wohnen & Bautatigkeit
Stadt Bad Oldesloe

Abb. 18 | Baugenehmigungen
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Abb. 19 | Baufertigstellungen
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Abb. 20 | Bautiberhang
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Wohnungsmarktprofil 2024 IV. Wohnen & Bautatigkeit
Stadt Bad Oldesloe

Abb. 21 | Wohnungsbestand und Bautatigkeit (Neubau) nach Gebaudetyp
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Abb. 22 | Wohnungsbestand und Bautéatigkeit (Gesamt) nach WohnungsgroRRe
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Wohnungsmarktprofil 2024 V. Soziale Wohnraumférderung
Stadt Bad Oldesloe

Abb. 23 | Bestand und vertragsgemalfer Verlauf der Zweckbindungen (ohne Neufdrderung)
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Abb. 24 | Neugefdrderte (Miet-)Wohneinheiten je 100.000 Einwohner nach Jahr der Forderzusage
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Abb. 25| Neugefdrderte (Miet-)Wohneinheiten nach Zusagejahr und Bezugsfertigkeit
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Geforderte Wohneinheiten (Zusagejahr) Gefdrderte Wohneinheiten (Bezugsfertigkeit)

2015 - - -
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2017 15 = =
2018 - = 15
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2020 - - -
2021 = = 12
2022 - - -
2023 - - -
Summe 2015-2023 27 - 27

Neubauférderung Bestandsforderung Neubauférderung Bestandsforderung
13
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Wohnungsmarktprofil 2024 VI. Marktpreise
Stadt Bad Oldesloe

Abb. 26 | Medianangebotsmieten in €/m?

IB.SH Mletenmomtorlng Bad Oldesloe Stormarn
Fallzahl 2023 Entwicklung Fallzahl Entwicklung

(Din€) (9 in €)

Alle Wohnungen 9,43 +0,49 2.874 11,14 +0,44
Neubauwohnungen (+/- 2 Jahre) 46 13,02 +0,68 255 13,24 +0,38
Bestandswohnungen 388 9,05 +0,40 2.619 10,97 +0,49
...sanierte, modernisierte Wohnungen 143 8,26 +0,16 644 10,84 +0,28
...sonstiger Gebaude-/Wohnungszustand 245 9,40 +0,51 1.975 11,00 +0,53
...... Baujahre bis 1949 16 9,80 +0,43 41 9,85 +0,41
...... Baujahre 1950 bis 1978 86 8,50 +0,34 517 9,69 +0,23
...... Baujahre 1979 bis 1999 49 8,00 -0,09 431 10,87 +0,46
...... Baujahre 2000 bis Neubau 19 10,62 +0,38 423 12,01 +0,41
Bestandswohnungen 388 9,05 +0,40 2.619 10,97 +0,49
...unter 40 m? 58 8,25 +0,25 198 10,77 +0,26
...40 bis unter 60 m? 109 8,51 +0,33 670 10,91 +0,46
...60 bis unter 80 m? 148 9,17 +0,39 967 10,91 +0,47
...80 m? und gréRer 73 9,51 +0,39 784 11,05 +0,60

Abb. 27 | Entwicklung der Angebotsmieten nach Preissegmenten (Mittelwerte, ohne Neubau) in €/m?
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Wohnungsmarktprofil 2024
Stadt Bad Oldesloe

VI. Marktpreise

Abb. 28 | Angebote nach Mietpreisklassen in €/m?
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Abb. 29 | Nettokaltmiete fur Bedarfsgemeinschaften nach SGB I

Laufende tatsachliche Kosten der Unterkunft in Bad Oldesloe

Anteil Neubau 2023

Nettokaltmiete pro m2

2019
2020
2021
2022
2023

7,30 €
7,74 €
7,711 €
7,90 €
8,69 €

absolute Veranderung

+0,44 €
-0,03 €
+0,19 €
+0,79 €
+1,39 €

Laufende anerkannte Kosten der Unterkunft in Bad Oldesloe

prozentuale Veranderung

+6,0 %
-0,4 %
+2,5%
+10,0 %
+19,0 %

Nettokaltmiete pro m? absolute Veranderung prozentuale Veranderung

2019 7,20 €
2020 7,67 € +0,47 € +6,5 %
2021 7,58 € -0,09 € 12%
2022 7,83 € +0,25 € +33%
2023 8,60 € +0,77 € +9,8 %
+1,40 € +19,4 %
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Wohnungsmarktprofil 2024
Stadt Bad Oldesloe

VII. Exkurs: Zensus 2022

Abb. 30 | Wohnsituation nach Haushaltsstruktur

120m?2 und mehr

100 bis <120 m2

80 bis <100m2

60 bis <80m?2

40 bis <60m?

Einpersonenhaushalte

<40m?

WohnungsgroRe

120m? und mehr
100 bis <120 m2
80 bis <100 m?
60 bis <80m?

40 bis <60m?2

Paare ohne Kind(er)

<40m?2

WohnungsgroRe

120m? und mehr
100 bis <120 m2
80 bis <100m?
60 bis <80m?2

40 bis <60m?2

Paare mit Kind(ern)

<40m?

Wohnungsgroe

120m? und mehr
100 bis <120 m2
80 bis <100m2

60 bis <80m?

Alleinerziehende

40 bis <60m?2
<40m?

Wohnungsgroe

120m? und mehr
100 bis <120 m?
80 bis <100 m?
60 bis <80m?2

40 bis <60m?2

ausschl. Seniorenhaushalte

<40m?

WohnungsgroRe

0%

I
I
10%  20%  30%  40%  50%  60%
0%  10%  20%  30%  40%  50%  60%
0% 10%  20%  30%  40%  50%  60%
|
0% 10%  20%  30%  40%  50%  60%
|
0%  10%  20%  30%  40%  50%  60%

Eigentum Miete

Wohnrechtsform

Eigentum Miete

Wohnrechtsform

Eigentum Miete

Wohnrechtsform

Eigentum Miete

Wohnrechtsform

Eigentum Miete

Wohnrechtsform

IB.SH Wohnungsmarktbeobachtung

16



Wohnungsmarktprofil 2024 VII. Exkurs: Zensus 2022
Stadt Bad Oldesloe

Abb. 31 | Wohnungsbestand nach Art der Nutzung und Baualtersklassen

100% L AuRenring: Vom Eigentiimer bewohnt
Innenring: Zu Wohnzwecken vermietet
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Abb. 32 | Heizungsart und Energietrager der Heizungen
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Wohnungsmarktprofil 2024 VIII. Erlauterungen
Stadt Bad Oldesloe

Bevélkerung

Die vergangene Bevolkerungsentwicklung in Abbildung 1 wird durch Fortschreibung der Zensusergebnisse 2011 auf Grundlage der
Statistik zur raumlichen und naturlichen Bevoélkerungsbewegung ermittelt.

Die graphische Aufbereitung der prozentualen Anteile von Altersjahren in Abbildung 2 ermdglicht eine demographische Interpretation
der Altersstruktur und gibt erste Hinweise auf eine bedarfs- und nachfragerechte infrastrukturelle Ausstattung. Indirekt kann abgelesen
werden, wie sich der Alterungsprozess in Zukunft (ohne Bertcksichtigung von Wanderungsbewegungen) entwickeln wirde. Eine Quan-
tifizierung der Bevolkerungsentwicklung nach Altersgruppen im Berichtsjahr mit der Altersstruktur vergangener Jahre findet in den Abbil-
dungen 3 und 4 statt. Erkennbar wird, ob in bestimmten Altersgruppen bedeutsame Bevélkerungsgewinne oder -verluste zu verzeichnen
und Verschiebungen in der Altersstruktur festzustellen sind.

Mit dem Bevolkerungssaldo in Abbildung 5 wird der Entwicklungstrend der Gesamtbevélkerung und durch die Gegenuberstellung von
Auspragungen der naturlichen und der raumlichen Bevolkerungsbewegungen im zeitlichen Verlauf die jeweiligen Einflisse dieser beiden
Determinanten aufgezeigt. Der Unterschied zwischen der jahrlichen Bevélkerungsentwicklung in Abbildung 1 und dem Bevélkerungssaldo
in Abbildung 5 geht auf amtliche Korrekturmeldungen zurick, die hier nicht dargestellt sind. In den Abbildungen 6 bis 8 wird dartiber
hinaus die raumliche und altersstrukturelle Wanderungsdynamik dargestellt und verdeutlicht, welche Nachfragertypen bevorzugt zuziehen
und welche die Region eher verlassen. Hieraus kénnen indirekt erste Wanderungsmotive bzw. Attraktivitatsfaktoren abgeleitet werden.

Arbeitsmarkt

Zusétzlich zu einer tabellarischen Ubersicht wesentlicher Arbeitsmarktindikatoren in Abbildung 9 werden mit den Indizes in Abbildung
10 grundlegende Entwicklungstrends auf dem Arbeitsmarkt dargestellt. Der Pendlersaldo in Abbildung 11 zeigt, ob eine Region einen
Uberschuss an Einpendlern oder Auspendlern aufweist. Die Statistik der sozialversicherungspflichtig Beschéftigten (SVB) umfasst alle
Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmer, die kranken-, renten-, pflegeversicherungspflichtig oder beitragspflichtig nach dem Recht der Ar-
beitsforderung sind. Nicht dazu zéhlen Beamtinnen und Beamte, Selbststéandige, mithelfende Familienangehdrige sowie Soldatinnen und
Soldaten. Mit der Unterbeschaftigung wird ein umfassendes Bild des Defizits an regularer Beschaftigung gegeben, indem neben registrier-
ter Arbeitslosigkeit auch Personen Bericksichtigung finden, die aufgrund der Teilnahme an Maflnahmen nicht arbeitslos oder nahe dem
Arbeitslosenstatus sind. Dadurch kénnen realwirtschaftlich bedingte Einflisse auf dem Arbeitsmarkt besser erkannt werden, da der Ein-
satz entlastender Arbeitsmarktpolitik zwar die Arbeitslosigkeit verandert, jedoch nicht die Unterbeschaftigung. Mit den Bedarfsgemein-
schaften nach dem Zweiten Sozialgesetzbuch (SGB Il) wird die Anzahl jener Personengemeinschaften wiedergegeben, die in einem
Haushalt leben, gemeinsam wirtschaften und tGber kein ausreichendes Einkommen und Vermdgen zur Deckung des Grundsicherungs-
bedarfs verfiigen. Regelleistungsberechtigt nach dem Zweiten Sozialgesetzbuch (SGB Il) sind erwerbsfahige und zugleich hilfebeddrftige
Personen mit Anspruch auf Grundsicherung fiir Arbeitssuchende sowie die nicht erwerbsféhigen Familienangehdrigen mit Anspruch auf
Sozialgeld.

Wohnen & Bautatigkeit

In den Abbildungen 12 bis 17 wird der Wohngebaude- und Wohnungsbestand im Berichtsjahr abgebildet und dem Bestand vergangener
Jahre gegenibergestellt. Dabei wird unterschieden zwischen der Anzahl an Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhausern, in Mehrfamili-
enhausern (inkl. Wohnheime) und in Nichtwohngeb&uden. Nichtwohngeb&aude sind Gebéude, die gemessen an der Gesamtnutzflache
ausschlieBlich oder uberwiegend fur Nichtwohnzwecke bestimmt sind, wahrend Wohngeb&aude mindestens zur Halfte Wohnzwecken
dienen. Zusatzlich zur Unterteilung nach Geb&udetyp und Baualtersklassen (Fortschreibung des Zensus 2022 ohne Berlcksichtigung der
Bauabgéange) wird der Wohnungsbestand differenziert nach Raumanzahl abgebildet und die Angebotsstruktur hinsichtlich der Wohnungs-
groRRen aufgezeigt. Raume sind alle zu Wohnzwecken bestimmte Zimmer mit einer Wohnflache von mindestens 6 m2 sowie abgeschlos-
sene Kichen.

Die Abbildungen 18 bis 20 zeigen die Baugenehmigungen und Baufertigstellungen von Wohnungen auf sowie den Bauuberhang, der
die zum jeweiligen Stichtag genehmigten, aber noch nicht fertiggestellten Bauvorhaben umfasst. Dabei wird zum einen die Anzahl an
Wohnungen in neu zu errichtenden bzw. neu errichteten Wohngebauden (inkl. Wohnheime) dargestellt. In der Gesamtzahl werden zu-
satzlich zur Neubautatigkeit im Wohnungsbau die genehmigten und fertiggestellten Wohnungen durch Entwicklungen im Nichtwohnungs-
bau und MalZnahmen im Bestand bericksichtigt.

Schwerpunkte und Trends der Angebotsentwicklung und deren Wirkungen auf den Wohnungsbestand werden in einer vergleichenden
Darstellung des Wohnungsbestands mit der Bautatigkeit der vergangenen Jahre differenziert nach den Wohnungsteilméarkten im Ein- und
Zweifamilienhaus-, im Mehrfamilienhaussegment (inkl. Wohnheime) und nach der Wohnungsgrof3e (Raumanzahl) in den Abbildungen
21 und 22 aufgezeigt. Grundlage fur die Differenzierung nach Gebaudetyp ist die Neubautatigkeit im Wohnungsbau. Bei der Unterteilung
nach Raumanzahl finden zusétzlich BestandsmafRnahmen und Entwicklungen im Nichtwohnungsbau Berlicksichtigung.

Soziale Wohnraumforderung

Offentlich geférderte Wohneinheiten der Sozialen Wohnraumforderung unterliegen fiir einen definierten Zeitraum Belegungs- und Miet-
preisbindungen und leisten einen wesentlichen Beitrag zur Unterstiitzung von Haushalten, die sich am Markt nicht angemessen mit
Wohnraum versorgen kdnnen. Der Bestand an Zweckbindungen zum Stichtag 31.12. sowie deren vertragsmafiger Verlauf (unter Be-
ricksichtigung mittelbarer Belegung) wird in Abbildung 23 aufgezeigt. Jahrgange vor dem Berichtsjahr enthalten keine Nachkorrekturen.
Zu beachten ist, dass in der Verlaufsdarstellung zukiinftige Bewilligungen oder Planzahlen und somit eine teilweise Kompensierung des
Abschmelzprozesses nicht berticksichtigt werden.

In Abbildung 24 sind die geforderten Wohneinheiten im Mietwohnungsneubau und durch BestandsmafRnahmen je 100.000 Einwohner
nach Zusagejahr im Zeitverlauf und im regionalen Kontext dargestellt. Die Tabelle in Abbildung 25 gibt eine differenzierte Ubersicht tiber
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das Fordergeschehen der Sozialen Wohnraumférderung auf dem regionalen Mietwohnungsmarkt, indem die in den vergangenen Jahren
neu geforderten Wohneinheiten nach Zusagejahr und nach Jahr der Bezugsfertigkeit aufgelistet sind. Dabei wird unterschieden zwischen
neu errichteten Wohneinheiten und Wohneinheiten fur die durch 6ffentlich geférderte Bestandsmafinahmen eine Zweckbindung erfolgt.
Investitionen im Wohnungsbestand, die mit Mitteln der Sozialen Wohnraumférderung finanziert werden und Zweckbindungen begrinden,
sind u.a. die Sanierung (auch neubaugleich) und die Modernisierung von Bestandswohnungen. Die Schaffung von neuem Wohnraum
durch Umwandlung von Raumen, die bisher anderen als Wohnzwecken dienten und der Ausbau von Dachgeschossen bzw. die Aufsto-
ckung bestehender Gebé&ude sind ebenfalls férderfahig. AulRerdem besteht die Mdglichkeit des Erwerbs von Zweckbindungen fur vorhan-
denen Wohnraum.

Marktpreise

Grundlage der Angebotspreise ist das Mietenmonitoring der IB.SH Wohnungsmarktbeobachtung, welches Angebotsdaten sowohl aus
der Online-Vermarktung als auch Neuvertragsmieten wohnungswirtschaftlicher Anbieter qualitatsgeprift aufbereitet und auswertet. Eine
Ubersicht der Angebotspreise (nettokalt) auf dem Mietwohnungsmarkt (ohne geférderte Wohnungen der Sozialen Wohnraumférderung)
wird in Abbildung 26 nach Segmenten im Vergleich zum Vorjahr sowie in regionaler Einordung des Mietpreisniveaus im Vergleich zu
den Medianpreisen fiir das Land Schleswig-Holstein gegeben.

Das Liniendiagramm in Abbildung 27 zeigt die Entwicklung der Angebotsmieten in der Wiedervermietung (nettokalt) differenziert nach
drei Preissegmenten. Bei den Werten in den jeweiligen Preissegmenten handelt es sich um das arithmetische Mittel aller im entsprechen-
den Segment (unteres Preissegment 0%-25%, mittleres Preissegment: 25%-75% und oberes Preissegment: 75%-100%) und Jahr aus-
gewerteten Inserate. Zusétzlich zur Entwicklung der Nominalwerte werden die Preise auch inflationsbereinigt aufgezeigt. Der Informati-
onsgehalt der Mietpreise zur Knappheit oder Entspannung auf dem Wohnungsmarkt wird deutlicher herausgearbeitet, indem die Mietent-
wicklung ausgehend des Basisjahres um den Einfluss der Inflation infolge eines allgemeinen Anstiegs der Lebenshaltungskosten bereinigt
wird. Einen Uberblick tiber die Anzahl der Angebote nach Mietpreisklassen und die Verfiigharkeit von preisgiinstigem Wohnraum gibt
Abbildung 28. Differenziert wird dabei zwischen Angeboten von Neubauwohnungen und der Wiedervermietung bestehender Wohnun-
gen, wodurch sich die Einflisse der beiden Teilsegmente auf das Wohnungsangebot und die Preisentwicklung erkennen lassen.

Die Kosten der Unterkunft beschreiben Wohnverhaltnisse von Bedarfsgemeinschaften in der Grundsicherung fir Arbeitssuchende. Die
tatsachlichen Kosten der Unterkunft sind jene Kosten, die fir die Wohnung oder den von der Bedarfsgemeinschaft bewohnten Teil anfal-
len. Diese werden nach Prifung der entsprechenden regionalen Richtlinien in angemessener Héhe vom Jobcenter tibernommen. In der
Tabelle in Abbildung 29 dargestellt sind die tatsachlichen und anerkannten Unterkunftskosten, welche die laufenden monatlichen Auf-
wendungen fur die Kaltmiete im Dezember des Berichtsjahres wiedergeben. Heiz- und Betriebskosten sowie einmalige Kosten sind nicht
berucksichtigt.

Exkurs: Zensus 2022

Der Zensus, eine alle zehn Jahre durchgefiihrte Volkszéhlung zur Ermittlung von Einwohnerzahlen und Strukturdaten, liefert einen Beitrag
zur Klarung der Frage, wie die Bevolkerung in Deutschland lebt und wohnt. Mit den Zensuserhebungen 2022, 2011 und der Gebaude-
und Wohnungszahlung (GWZ) standen erstmals seit 1987 flachendeckende Informationen tber die Gebaude-, Wohnungs- und Haus-
haltsstrukturen in Schleswig-Holstein zur Verfugung. Daten Uber die Zusammensetzung der auf dem Wohnungsmarkt nachfragenden
Haushalte, die Wohnungsgrof3en- und Baualtersstruktur oder die Nutzungsart von Wohnungen als Eigentum oder Miete, die in Abbildung
30 und 31 dargestellt sind, werden in der amtlichen Statistik in dieser Form nicht jahrlich erhoben respektive fortgeschrieben. Bei diesen
Daten handelt es sich um sogenannte stichtagsbezogenen Daten, die jedoch Uber den Stichtag im Jahr 2022 hinaus wertvolle Informati-
onen Uber die Nachfrage- und Angebotsstrukturen auf den regionalen und kommunalen Wohnungsmérkten bieten. Im Fokus dieses
Exkurses stehen nicht die Absolutzahlen, sondern vielmehr die Verhaltnisse zwischen den einzelnen Merkmalsauspragungen und die
Wohnstrukturen. Der Zensus 2022 liefert erstmals detaillierte Daten zu den Heizungsarten und Energietradgern in Wohngeb&auden. Abbil-
dung 32 gibt einen Uberblick iber die Verteilung der Heizsysteme im Wohnungsbestand.
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Abb. 1 | Bevolkerungsentwicklung

Abb. 2 | Bevolkerungsanteile nach Altersjahren

Abb. 3 | Bevolkerungsentwicklung nach Altersgruppen

Abb. 4 | Prozentuale Veranderung der Bevélkerung nach Altersgruppen

Abb. 5| Bevolkerungssaldo

Abb. 6 | Wanderungssaldo mit ausgew&hlten Regionen

Abb. 7 | Wanderungsprofil nach Altersjahren (Mittelwerte der letzten 5 Jahre)

Abb. 8 | Wanderungssaldo nach Lebensphasen (Mittelwerte der letzten 5 Jahre)

Eigene Berechnung und Darstellung; Daten: Statistikamt Nord

Abb. 9 | Arbeitsmarktindikatoren

Abb. 10 | Entwicklungstrends auf dem Arbeitsmarkt

Abb. 11 | Pendlersaldo und Pendlerstrome

Eigene Berechnung und Darstellung; Daten: Statistikamt Nord, Statistik der Bundesagentur fur Arbeit
Abb. 12 | Wohngebaudebestand

Abb. 13 | Wohngeb&audebestand nach Geb&udetyp und Baualtersklassen

Abb. 14 | Wohnungsbestand nach Geb&udetyp

Abb. 15 | Wohnungsbestand nach Gebaudetyp und Baualtersklassen

Abb. 16 | Wohnungsbestand nach Wohnungsgréfe

Abb. 17 | Durchschnittliche Wohnflache pro Einwohner (m?)

Abb. 18 | Baugenehmigungen

Abb. 19 | Baufertigstellungen

Abb. 20 | Bauliberhang

Abb. 21 | Wohnungsbestand und Bautatigkeit (Neubau) nach Gebaudetyp

Abb. 22 | Wohnungsbestand und Bautatigkeit (Gesamt) nach Wohnungsgrofle

Eigene Berechnung und Darstellung; Daten: Statistikamt Nord

Abb. 23 | Bestand und vertragsgeméaRer Verlauf der Zweckbindungen (ohne Neufdérderung)
Eigene Berechnung und Darstellung; Daten: IB.SH Wohnungsmarktbeobachtung

Abb. 24 | Geforderte (Miet-)Wohneinheiten je 100.000 Einwohner

Eigene Berechnung und Darstellung; Daten: IB.SH Wohnungsmarktbeobachtung, Statistikamt Nord
Abb. 25 | Geforderte (Miet-)Wohneinheiten nach Zusagejahr und Bezugsfertigkeit

Eigene Berechnung und Darstellung; Daten: IB.SH Wohnungsmarktbeobachtung

Abb. 26 | Medianangebotsmieten in €/m?

Abb. 27 | Entwicklung von Preissegmenten der Angebotsmieten (ohne Neubau) in €/m?

Abb. 28 | Angebote nach Mietpreisklassen in €/m?

Eigene Berechnung und Darstellung; Daten: IB.SH Wohnungsmarktbeobachtung

Abb. 29 | Nettokaltmiete fiir Bedarfsgemeinschaften nach SGB I

Eigene Berechnung und Darstellung; Daten: Statistik der Bundesagentur fur Arbeit

Abb. 30 | Wohnsituation nach Haushaltsstruktur

Abb. 31 | Wohnungsbestand nach Art der Nutzung und Baualtersklassen

Abb. 32 | Heizungsart und Energietrager der Heizungen

Eigene Berechnung und Darstellung; Daten: Statistische Amter des Bundes und der Lander (Zensusdatenbank)
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